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DECRETO N°9.211 DE 21 DE JUNHO DE 2023.

“Aprova o Loteamento Residencial ‘JARDIM
ALTA VISTA’, localizado no Bairro Batinga,
neste municipio e Comarca de Monte
Sido/MG e da outras providéncias.”

JOSE POCAI JUNIOR, Prefeito Municipal da Estancia de Monte SiZo,
Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribui¢Ges legais, e em conformidade com a Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com as altera¢des da Lei Federal n® 9.785,
de 29 de janeiro de 1999, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Lei
Complementar Municipal n® 105, de 14 de outubro de 2008, e demais legislacéo vigente,

Considerando que nos termos do art.30 da Constituicdo Federal ¢ de
competéncia do Municipio promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial
mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano;

Considerando o requerimento para aprovagéo de Loteamento Residencial
“JARDIM ALTA VISTA”, devidamente protocolizado sob n°0100003157/2020 em
17.12.2020;

Considerando a analise pelo Departamento de Obras Urbanas e Rurais da
Prefeitura Municipal de Monte Sifo do Processo n°0100003157/2020, em que os Projetos
Urbanisticos e da Planta Baixa das Residéncias do Loteamento Residencial “JARDIM
ALTA VISTA” destinado EXCLUSIVAMENTE para construgio RESIDENCIAL,
encontram-se em consondncia com Lei Complementar Municipal n°103, de 14 de outubro
de 2008 (Lei de Uso e Ocupagéo do Solo) e suas alteragdes;

DECRETA:

Art.1°. Fica aprovado o Projeto do Loteamento Residencial “Jardim Alta
Vista”, de propriedade de JARDIM ALTA VISTA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, objeto da matricula n°11.811, do Livro n°2 Registro Geral
— Cartdrio de Registro de Imoveis desta Comarca, inscrita no CNPJ n°41.842.367/0001-
30, com sede administrativa vinculada na Rua Expediciondrio José Luis Alves, n°190,
Pavimento Inferior, Bairro Morada Nova, Monte Sido-MG, nos termos da Lei
Complementar Municipal n°105, de 14 de outubro de 2008 e suas alteracdes.

Art.2°, O Loteamento a que se refere o artigo anterior estd, com drea de
60.673,00m2, contido em plantas e memorial, documentos estes que ficam fazendo parte
integrante deste diploma legal, em cumprimento a Lei Complementar Municipal n°1035,
de 14/10/2008, Lei Complementar Municipal n°225 de 08/07/20192, Lei Federal n°6.766,
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de 19/05/1979, com as alteracdes da Lei Federal n°9.785, de 29/05/1.999 e da Lei Federal
n°10.257, de 10/07/2001e demais legislagdo em vigor.

Art.3° A drea loteada é composta de 115 lotes, distribuidos em 07 quadras,

alimentados por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento de area
urbanizada:

I- Area de LoteS....cecreeurunene 34.205,97m2, correspondente a 56,38%;
II- Areas Institucionais.......... 3.092,60m2, correspondente a 5,10%;
III- Area Verde.....ocseenne 11.308,00m2, correspondente a 18,64%;
IV- Arruamento........ceeeeeerenes 11.711,99m2, correspondente a 19,30%;
V- Faixa Sanitaria......cccceeeceeens 354,44m2, correspondente a  0,58%;

Paragrafo Unico. Sdo partes integrantes deste Decreto os memoriais
descritivos e projeto arquitetonico do loteamento os ficarfio arquivados na Diretoria
Municipal de Obras Urbanas e Rurais.

Art.4°. A empreendedora/proprietaria do Loteamento mencionado neste
Decreto, fica obrigada a executar/responsavel por todas as obras de infraestrutura da gleba
loteada constantes dos projetos aprovados, tais como, abertura de arruamento calgado ou
pavimentado, meio-fio, sarjetas, canaletas e galerias de dgua pluvial, rede de energia
elétrica publica e residencial, rede de abastecimento de dgua potavel, rede de esgotos
sanitdrios e arborizacdo das vias, de acordo com o parecer do aprovagdo do CODEMA,
demarcac@o dos lotes, quadras e logradouros publicos, de acordo o cronograma (Anexo
II da LC n°105/2008) e normas estabelecidas na Lei Complementar Municipal
n°105/2008 e suas alteracdes.

§1°— A recomposi¢@o da mata ciliar mencionada neste artigo, t€ém o prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados do término dos cortes de terraplanagem efetuados,
para serem realizados, conforme parecer do CODEMA, ficando o proprietario
responsavel pelos danos que possam ser impostos ao meio ambiente, e sujeito as
penalidades previstas no Cédigo Florestal.

§2° — A rede de distribui¢io de energia elétrica para iluminagéo piblica e
residencial serd executada de acordo com projetos aprovados pela CEMIG, ficando
estabelecido que a iluminagéio publica a ser realizada seja com LAMPADAS DE LED
nos termos da Lei Complementar Municipal n°216, de 19 de abril de 2018.

§3°— As redes de distribuigio de agua potavel e a coletora de esgotos serdo
executadas de acordo com os projetos de especificagdes aprovados pela COPASA.

§4° — O loteador deverd respeitar as diretrizes fornecidas pelo Municipio,
tendo em vista a implanta¢do de novos loteamentos, atendendo-se o disposto nos artigos
12 a 27 e respectivos paragrafos, incisos e anexos correspondentes, da Lei Complementar
Municipal n°105/2008 e suas alteragdes.
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§5° — As serviddes de passagem relativas as redes de servigos publicos de
escoamento sanitdrio e de 4gua pluviais deverdo constar nas matriculas dos respectivos
lotes registrados junto ao Cartério de Registro de Imdveis desta cidade e Comarca de
Monte Sifo/MG, de acordo com as diretrizes estabelecidas no art.20! da Lei
Complementar Municipal n°105/2008.

§6° — O loteador devera apresentar a Cdmara Municipal projeto do
loteamento, onde constardo os logradouros devidamente denominados, para que em
observéncia a Lei Complementar Municipal n® 1732, de 03 de fevereiro de 2014, os
vereadores procedam & aprovagéo de Lei especifica de denominagdo de logradouros, para
posterior san¢do do Executivo Municipal. Ainda em observéncia da referida Lei, o
loteador deveré proceder & confecgdo e colocagdo das placas nominativas nos respectivos
logradouros.

§7° - Sinalizag8o viaria horizontal e vertical de transito, conforme normas
técnicas e orientagdo do Departamento de Obras Urbanas e Rurais da Prefeitura
Municipal;

§8° - Execucfo de projeto de acessibilidade com adaptacéo das calgadas,
permitindo aos portadores de deficiéncia livre acesso e locomogéo.

" Art. 20 — As serviddes de passagem relativas a redes de servigos publicos, que porventura gravem as dreas a lotear, serdo
necessariamente garantidas pelas novas vias de circulagdo.

[ — Lotes contiguos de uma mesma quadra, com declividade para os fundos e desnivel superior a 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros), deverdo ser servidos por faixa sanitaria que permita o escoamento do esgoto sanitdrio até o coletor instalado na
via publica.

11 — Para os lotes em declive, quando a diferenca entre a menor cota da frente e do fundo do lote for igual ou maior que 1,50m
(um metro e cingiienta centimetros), os lotes situados a jusante deverdo ser dotados de serviddes publicas de passagem, com
largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros), junto a uma das divisas laterais, para escoamento dos esgotos
provenientes dos lotes vizinhos situados a montante,

Pardgrafo Unico — As serviddes publicas de passagem devem ser lavradas nas escrituras dos respectivos lotes, tanto do lote

usudrio da serviddo, quando do lotes que concede a passagem.

% Art. 1° D4 nova redago e acrescenta dispositivo no Anexo II Obras e Servigos de Responsabilidade do Empreendedor, da
Lei Complementar n® 105 de 14 de outubro de 2008, passando a vigorar, conforme quadro abaixo:

- As placas de logradouro serdo em|
%chapas de ago 18, galvanizadas a fogo, |
'de dimensdes 60 x 25 cm, faces simples|
'para as placas de parede e faces duplas|
\para as instaladas em postes, segundo ai
. INBR 6323, pintura eletrostatica azul e|
Servign aserexecutade ot .ato de Jlegenda con? vinil base acrilica. As|

recebimento do empreendimento = P . |
: furagdes serdo diferenciadas para parede|

pela Prefeitura |

e para poste. |

- Fixagdo em postes de ago especificos, |
galvanizado a fogo, 3 polegadas, 3mm, e|
3m de altura. conforme NBR 6323.]
- Suportes em ago galvanizado a fogo,é

Instalagdo de conjunto de
placas denominativas de ruas.

b iscgundoaNBR6323. |
=
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Art.5°. Os lotes de propriedade do Loteador, quando ainda ndo vendidos
no prazo de 02 (dois) anos, a contar da publicagdo do presente decreto, estardo sujeitos
aos impostos normais de acordo com os dispositivos legais vigentes relativos &
Loteamento, sendo o tributo cobrado levando-se em conta a quantidade e a 4rea de glebas
existentes, e a partir desse prazo havera a incidéncia dos tributos municipais normais
previstos no Codigo Tributario Municipal, cobrados lote a lote.

Art.6°. Os lotes transferidos para compradores ficardo sujeitos aos
impostos municipais normais previstos no Cédigo Tributdrio Municipal.

Art.7°. Fica o proprietario do Loteamento e os futuros proprietarios dos
lotes, proibidos de fazerem ou permitirem a divisio dos atuais lotes, sendo
expressamente vedado o desmembramento e o desdobro de lotes.

Art.8° A partir do registro do memorial e das plantas no Cartdrio de
Registro de Imoveis desta Comarca, sob respectiva inscri¢@o, os espagos livres, ruas,
pracas e dreas comunitarias passardo automaticamente a categoria de bens de uso comum
do povo, devendo o proprietario apresentar & Prefeitura Municipal as competentes
certiddes imobilidrias, por forga do art.22 da Lei Federal n°6.766/79.

Art.9° Para garantia da execugdo das obras de infraestrutura de que trata
o art.3° e seus paragrafos, o proprietario constituird como garantia a caugdo em hipoteca
dos Lotes de 02 a 18 da Quadra “A”; Lotes de 01 a 14 da Quadra “F”; e, os Lotes de
02 a 16 da Quadra “G” totalizando 46 (quarenta e seis) lotes que nfo poderdo ser
vendidos, doados, desapropriados, ou qualquer outro negoécio similar, sob as pena da lei,
antes da liberagéo conforme o disposto no artigo 8°, §2° da Lei Complementar Municipal
n°® 105/2008.

§1° — Os lotes caucionados neste artigo serdo liberados pelo Executivo
Municipal, através de Vistoria e Aceitacdo das Obras de Infraestrutura, efetuada pelo
Departamento de Obras Urbanas e Rurais da Prefeitura e antes da efetivagcéo deste
procedimento ndo poderéo ser negociados.

§2° — Quando conveniente ao interesse publico mediante justificativa, o
Municipio, por intermédio de seu orgdo competente, podera condicionar o
descaucionamento e a liberagdo de construgdes a verificagdo de pareceres ou laudos
emitidos pelos érgéos aos quais séo delegados alguns servigos publicos competentes para
verifica¢do da regularidade e da qualidade das obras e servigos executados.

§3° — Se o proprietario deixar de cumprir as obrigacées fica facultado ao
Municipio requerer a venda judicial dos lotes caucionados/hipotecados e aplicar o seu
produto nas obras mencionadas no art.3° e seus paragrafos deste Decreto, sem prejuizo
do proprietario/empreendedor sofrer as cominagdes da Lei Federal n°6.766, de 19 de
dezembro de 1979.
|
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§ 4° — Ficam cientes os proprietarios de que todas as obras relacionadas
neste Decreto, bem como quaisquer benfeitorias executadas pelos interessados nas dreas
reservadas no art.8° passarfio a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizagdo, uma vez concluidas e declaradas de acordo pela Vistoria retro
mencionada.

Art.10. As obrigagdes decorrentes da Lei Complementar Municipal
n°105/2008 e suas altera¢des, além das ja fixadas, que a empreendedora/proprietaria do
loteamento se propde a cumprir, serdo executadas na forma da referida Lei e suas
alteragdes, deste Decreto e mediante superviséo e fiscalizagio da Prefeitura Municipal.

Art.11. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n°6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a empreendedora/proprietaria do loteamento compromete-se a adotar
todos os procedimentos legais nela fixados, sob pena de caducidade do presente Decreto
de aprovacgéo de loteamento.

Art.12. Os lotes propostos como garantia & execucdo das obras referidas
no art.9° deste Decreto deverdo ter as certiddes de averbacfio da caug@o entregues ao
Poder Publico Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de publicacéo
deste Decreto, para posterior expedigdo do alvaréa de parcelamento, nos termos do art.9°3
da Lei Complementar n°105/2008.

Art.13. O presente Decreto de aprovacgéo de loteamento somente produzira
efeitos legais com a competente inscrigdo no Registro de Imoéveis, em nome do Municipio
de Monte Sido, dos imdveis descritos nos incisos II, III, IV, V do Art. 3° deste Decreto,
assim como a averbagfo, no mesmo Registro, da caugio em garantia de execugédo das
obrigacdes de infraestrutura do presente parcelamento de solo.

Art.14. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Monte Sido, em 21 de junho de 2023.

_ Publicado No Ario da
Prefeftt::ra Municipal de : -
Artigo 86-Lei Orgarfica Munk ipal Prefeito Municipal
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Chete de,goﬁvemo, Planej a;ne{lto e Gestdo

¥ Art. 9° Pago os emolumentos devidos e outorgada a escritura de caugiio mencionada no artigo anterior, a
Prefeitura expedird o competente alvara de parcelamento.

Paragrafo tinico. No alvard de parcelamento serd explicitado o cronograma aprovado para a execugéo
das obras e a aceitagio da garantia.



