Prefeitura do Municipio de Monte Sido

ESTANCIA HIDROMINERAL — CAPITAL NACIONAL DO TRICO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, VIACAO E ESERVICOS PUBLICOS - SMOVSP
CEP: 37580-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA CONCESSAO DE USO DE
ESPACO PUBLICO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE;

A Secretaria Municipal de ADMINISTRACAO, solicitou o presente laudo de avaliacdo para a
cobranca de contraprestagdo pela concessao de area fisica do espago da Rodovidria do Municipio, na
Praga do Rosario, s/n, funcionando atualmente como Termional Rodoviario.

2. FINALIDADE DO LAUDO E OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinar o valor de mercado do terreno em questdo para cobranga de contraprestagdo mensal pela
concessdo onerosa de area fisica.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A Praga em questdo pertence ao Poder Executivo Municipal, devidamente registrada no cadastro
municipal.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

As areas destinadas para concessdo, totalizando uma area Edificada de 104,61 (cento e quatro virgula
sessenta ¢ um) m? na Praga do Rosario, s/n, funcionando como Termional Rodoviario.
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FRENTE

4.1. DESCRICAO DO ENTORNO

A regido vizinha ao imdvel € ocupada em sua maior parte por Imoveis Comerciais localizados no centro
do municipio, hotéis para hospedagem e uma igreja que se localiza no Centro da praca.

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

5.1. METODOLOGIA ADOTADA

O método escolhido foi baseado no comparativo direto de dados de mercado por estatistica inferencial,
que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Foi realizado o levantamento de dados de mercado através dos sites das principais imobilidrias de Monte
Sido, que tem como objetivo a obtencdo de uma amostra representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio.

A seguir estdo listados prédios/casas comerciais que possuem condi¢cdes semelhantes as do avaliando e,

por isso, foram utilizados para esta avaliagao:

1 - Ponto Comercial
Localizagao - Centro de Monte Siao

Valor m? - R$ 21,00

https://evoraimoveis.com/imovel/548/ponto-comercial-em-monte-siao
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2 - Ponto Comercial

Localizagao - Centro de Monte Sido

Valor m? - R$ 21,50

https://evoraimoveis.com/imovel/507/ponto-comercial-no-centro-em-monte-siao

3 - Escritorio Comercial

4 Localizacao - Centro de Monte Sido

5 Valor m? - R$ 22,00

https://evoraimoveis.com/imovel/547/escritorio-em-monte-siao

5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacgdo ¢ estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentacao e precisao.

A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da
selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais
disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro tolerdvel numa
avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da
abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.

No caso de informagdes insuficientes para a utilizagdo dos métodos previstos na Norma, conforme
8.1.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, o trabalho nao deve ser classificado quanto a fundamentacdo e a
precisdo, e deve ser considerado parecer técnico, como definido em 3.34 da ABNT NBR 14653-1:2001.

Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser dispensados de
especificagdo, em comum acordo entre as partes.

6.2. TRATAMENTO ESTATISTICO INFERENCIAL
6.2.1. ANALISE EXPLORATORIA DOS DADOS
O modelo de andlise de pregos foi feito utilizando as seguintes variaveis explicativas:

Areaffotal do imével 104,61 (cento e quatro virgula sessenta e um)m?: variavel do tipo quantitativa,
medida em metros quadrados;

Quanftidade de vagas de estacionamento: 6 vagas;
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Estado de conservagao do imovel: Bom.

Tipo de logradouro: (1) Rua / (2) Avenida

Prefeitura do Municipio de Monte Sido

ESTANCIA HIDROMINERAL — CAPITAL NACIONAL DO TRICO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, VIACAO E ESERVICOS PUBLICOS - SMOVSP
CEP: 37580-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

Localiza¢do na Regido Central de Monte Sido — Praga do Rosério, s/n, Termional Rodoviario.

Moniénto da Locagdo — (variagdo no valor devido a temporada, pois se trata de cidade Turistica).

6.3. CRITERIOS DA AVALIACAO

A presente concessdo de uso de espaco publico para operacdo de Terminal Rodovidrio Municipal
justifica-se pela necessidade de garantir infraestrutura adequada, segura e eficiente para o transporte
intermunicipal e interestadual de passageiros,
desenvolvimento socioecondmico local.

promovendo mobilidade urbana organizada e

O Terminal Rodoviario constitui equipamento publico essencial, responsavel por:
e Organizar o fluxo de passageiros e veiculos;

e Proporcionar seguranca operacional;
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e Oferecer acessibilidade universal;
o Integrar diferentes modais de transporte;
o Fomentar o comércio local e a geragdo de empregos.
A concessao a iniciativa privada apresenta-se como alternativa eficiente para:
1. Viabilizar investimentos estruturais, sem onerar de forma direta o orcamento municipal;
2. Garantir gestao técnica especializada, com padrdes de qualidade e manutencao continua;

3. Assegurar sustentabilidade financeira, por meio da exploracdo comercial regulamentada (lojas,
lanchonetes, publicidade, estacionamento, etc.);

4. Melhorar o atendimento ao usuario, com servigos adequados de conforto, seguranca e higiene;
5. Estabelecer metas de desempenho, fiscalizacao e indicadores de qualidade.

A medida encontra respaldo nos principios da Administracdo Publica — legalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico — sendo instrumento legitimo para assegurar a adequada prestacdo de
servigo de utilidade publica.

A concessao ndo implica alienacao do bem publico, permanecendo o espago sob dominio do Municipio,
sendo transferido apenas o direito de uso e exploragdo mediante contrato, prazo determinado e
fiscaliza¢ao permanente do Poder Publico.

Dessa forma, a concessao representa solugdo moderna, responsavel e alinhada as boas praticas de gestao
publica, garantindo infraestrutura adequada a populacdo e impulsionando o desenvolvimento urbano.

7. CONCLUSAO

e Conclui-se que a contraprestacio da area de 104,61 (cento e quatro virgula sessenta e um)
m? em questao é de RS 21,50 (vinte e um reais e cinquenta centavos) o m>.

e Serdo usados 104,61 (cento e quatro virgula sessenta e um) m?.

e Totalizando um valor de RS 2.249,11 (dois mil duzentos e quarenta e nove reais e onze
centavos) por més.

Monte Siao, 18 de fevereiro de 2026.

ANDRE CAMILO DE GODOY
Secretario Municipal de Obras, Viacao e Servicos Publicos

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://flowdocs.sgpcloud.net:9177/public/assinaturas/A5F31F70FDF146409A1BBB4CAF4F659B

z
O
<
O
L
[as]
<
i
o
>
<
'—
(%]
]
o
2]
o]
-
()
>
o
[a)
o
o
1]
[a)
o
=
=
<
]
L
o
[a)]
P4
<
[7)
©
o
7]
7]
4]
=3
o~
<}
a
o
°
©
c
k%)
4]
<




PREFEITURA DE MONTE SIAO

RUA MAURICIO ZUCATO, N 111 - CENTRO - CNPJ: 22.646.525/0001-31
MONTE SIAO/MG - CEP 37580-000

FONE: (35) 3465 3053

CODIGO DE ACESSO
A5F31F70FDF146409A1BBB4CAF4F659B
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